
促進民間參與桃園市埔頂計畫區污水下水道系統
建設之興建、營運、移轉(BOT) 計畫

用戶接管說明會

主辦機關：桃園市政府
民間機構：埔頂環保(股)公司
品安機構：祥瑞環境科技(股)公司
設計監造：式新工程顧問(股)公司
施工廠商：欣達環工(股)公司

(連結到桃園市政
府3免2補助網頁)

(連結到埔頂環保
股份有限公司官網)



簡報內容

• 壹、組織架構

• 貳、興建工程內容

• 參、污水下水道用戶接管說明

• 肆、住戶配合事項
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 本案依「促進民間參
與公共建設法」採促
參方式辦理。

 由欣達環保股份有限
公司因應本計畫而成
立之特許公司埔頂環
保股份有限公司辦理
規劃、設計及興建(污
水處理廠、污水主幹
管及分支管網、用戶
接管) 等事宜。

埔頂環保股份有限公司
(民間機構)

桃園市政府
(主辦機關)

施工廠商
欣達環保股
份有限公司

品安監督
祥瑞環境科技設計、監造

式新工程顧問

履約管理
萬銘工程科技

壹、組織架構



 工程項目

 污水處理廠、公共管線及用戶接管

 興建工程費(污水廠建設及重置費、管線及用戶接
管建設費)

 特許年間：35年(110年1月1日進入興建期)

 計畫效益

 改善居住環境衛生

 防止水域污染

 提升生活環境品質

 提高本市用戶接管普及率

 BOT興建營運範圍

 興建範圍包括大溪(埔頂地區)都市計畫(以下簡稱埔頂

都市計畫區)及員樹林地區(包括三元、員林、光明里)、

國防大學中正嶺校區及瑞源里之五大社區(夢想家、

萊茵城堡、名家貴族、情趣大亨、至善新村) ，總面

積約596公頃

長興街

員林路一段

員林路二段

 計畫概述

貳、興建工程內容
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乾淨
美麗河川

利用管線將用戶家庭污水藉由

用戶接管﹙前巷或後巷﹚→公

共下水道﹙主要街道﹚→污水

處理廠處理後排放。

用戶

用
戶
接
管

公
共
污
水
下
水
道

參、污水下水道用戶接管說明

http://www.sew.gov.tw/QandA-1.htm
http://www.sew.gov.tw/QandA-1.htm
http://www.sew.gov.tw/QandA-2.htm
http://www.sew.gov.tw/QandA-2.htm
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減少病媒疾病發生

節省清理化糞池費用

淨化河川污染

提昇土地價值及生活品質

用戶接管
前 後

參、污水下水道用戶接管說明(接管前後差異)
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依下水道法第20條規定用戶
需自費申請接管，現階段鼓
勵接管期間，同意施工之住
戶， 市府將免費接管。

違規罰款

參、污水下水道用戶接管說明(流程及義務)
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一般用戶

召開說明會(施工前)

界址線確認(施工空間)

污水管線施工

民生管線復舊

後巷地坪復舊各戶簽立同意書

現況調查(訪談)

室內地坪復舊

前置作業 現場施工

必須拿
到才能
施作

參、污水下水道用戶接管說明(流程及義務)
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一、一般用戶後巷施工空間不足，建物退縮費用應由用戶自行負擔。

三、用戶接管化糞池打除，原則以PC修復，若需地磚復舊，地磚材料部分應由用
戶自行提供，由施工單位免費施工。

二、住戶後巷建物退縮後，家用內部管線(如瓦斯管等)若須遷移，將由管線所
屬單位(如瓦斯公司)向用戶收取。

四、污水水道後巷用戶接管工程，需請住戶提供單側75公分、雙側150公分之施

工維護空間，若該空間不足，將請住戶自行僱工進行退縮至前述需求空間。

五、建物雨、污水混流管需分流，該混流管段位於住戶室內部分，需請住戶自行
僱工改管。

參、污水下水道用戶接管說明(住戶配合事項)
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後巷民生管線臨遷
(自來水、瓦斯)

後巷空間
增建物退縮

化糞池打除
接管.回填

舖設後巷
混凝土地坪

後巷開挖
污水設施埋設

銜接
用戶污水管線

後巷民生管線永遷
(自來水、瓦斯)

新建
雨水排水溝

各後巷系統施工期程約為1~2個月，依後巷長短而定。每戶施工約為3~5天。

參、污水下水道用戶接管說明(後巷明挖流程)
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後巷施工空間(單側建物75cm)

立面圖平面圖

參、污水下水道用戶接管說明(後巷施工空間)
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參、污水下水道用戶接管說明(後巷施工空間)

污水下水道用戶接管實務手冊(內政部營建署策劃訂定)

最小施作空間：單側75公分、雙側150公分。
圖示：
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參、污水下水道用戶接管說明(後巷施工空間)
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原增建物空間 建物拆除空間

下水道施工空間
單側75公分

原增建物空間

下水道施工空間
雙側150公分

界址線

參、污水下水道用戶接管說明(增建物自拆案例)

界址線
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參、污水下水道用戶接管說明(後巷改善)
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改造前凌亂堆積雜物後巷，經改造後變成通透乾淨後巷，附近居民
聊天休憩及小孩遊玩空間，兩個比較，差異良多。

參、污水下水道用戶接管說明(後巷改善)
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宣導溝通

階段

•召開說明會(或訪談三次以上)，並加強與民眾溝通勸導自

行拆除障礙，淨空施作空間(單側75公分，雙側150公分)。

查報階段

•經持續溝通住戶仍不願自拆，且影響其他住戶接管權益，將
通知市府區公所進行違建查報作業。

認定通知

階段

•經本市區公所查報資料送交市府建管處進行認定及違建認

定限期自拆通知，如仍未於期限內自拆則公告拆除。

違建拆除

階段

•經公告限期自拆仍未於期限內完成自拆者，將安排進行違

建強制拆除作業，拆除全部違建。

參、污水下水道用戶接管說明(障礙宣導及拆除流程)



大樓改管流程

大樓現況調查、測量

說明會

施工圖繪製

大樓簽署施工同意書

施工現場放樣

會同廠商大樓施工前設計調查及繪
製施工圖送審

需管委會同意本公司派員進行內部
調查及開會說明

1.召開住戶所有權人會議(視大樓
需求)
2.需取得施工同意書

調查完成，繪製施工圖送監造、設
計單位審核

1.取得施工同意書
2.取得施工同意書後通知廠商進場
施作

次幹管人孔定位測量及出水口放樣

參、污水下水道用戶接管說明(流程及義務)

18

大樓用戶(前置作業)



1.同意本公司派員進行屋內樓層試水
調查
2.檢查用戶污水排放口是否全數銜接

內部銑孔銜接外部管線

銑孔處防水

大樓內部改管主管線佈設

大樓內部污水管線銜接

雨、污水管投色劑試水

人孔再次定位測量

出水口防水

原則依據貴大樓之車道出入口限高
為主

原則依據貴大樓之車道出入口限高
為主

參、污水下水道用戶接管說明(流程及義務)

19

大樓用戶(現場施工)

清理第一池化糞池清理



Copyright ©  2016 WBC All Rights Reserved.
20

參、污水下水道用戶接管說明(大樓改管流程)

地下室連續壁銑孔

地下室內部改管

地下室銜接管

地下室內部改管地下室內部改管 地下室內部改管

各大樓改管期程約10~30天，依各大樓管線規模及施工方式而定。

施工現場出水口放樣
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參、污水下水道用戶接管說明(大樓重力改管)

污水排放至地下室設置之化糞池或
筏基式處理設備，再以泵浦壓力排
放至水溝。

地下室改管匯流污水管線後，銑孔
設置銜接管，以重力流排放至公共
管網，原壓力泵浦可捨棄不用。

B1
B2
化糞池/

筏基處理設施

四樓
三樓
二樓
一樓

原
有
水
溝

改管前 改管後

B1
B2
化糞池/

筏基處理設施

四樓
三樓
二樓
一樓

原
有
水
溝

糞管/雜排水管

雨水排水管

P 泵浦

化糞池壓力管

P P
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參、污水下水道用戶接管說明(大樓壓力改管)

污水排放至地下室設置
之化糞池或筏基式處理
設備，再以泵浦壓力排
放至水溝。

B1
B2
化糞池/

筏基處理設施

四樓
三樓
二樓
一樓

原
有
水
溝

改管前

糞管/雜排水管

雨水排水管

P 泵浦

化糞池壓力管

P

改管後

地下室改管匯流污水管線後，銑孔設置銜
接管，一樓以上以重力流排放至公共管網
系統。地下室污水依原方式自集水坑以壓
力方式排放至公共管網系統。

B1
B2
化糞池/

筏基處理設施

四樓
三樓
二樓
一樓

原
有
水
溝

P
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項
次

作業內容 民眾配合 民間機構辦理

1 一般用戶施工空間不足
提供最小施工空間(地界線1樓退縮
單側75公分、雙側150公分)

提供足夠空間後，再進行用戶接
管作業

2 免費「界址釐清」 訪談時向民間機構提出需求
落入訪談紀錄或會勘製成紀錄發
文予市府轉請地政事務所辦理

3
施工路徑上如有抽水馬達、水塔、
廚冰櫃、馬桶衛浴、裝潢或結構
物等障礙物

請住戶自行雇工遷移
待住戶遷移路徑上障礙物後施作；
另有結構障礙須銑孔取得住戶同
意後施作

4
建物內管線呈現雨、污水混流情
形

請住戶自行雇工處理進行雨、污水
分流改管，並可向市府申請補助

完成雨、污水分流改管後，再進
行用戶接管作業及後續化糞池打
除及填平

5 家用內部管線(瓦斯管、電線等) 如需改管,須請住戶自行雇工處理 無法提供服務

6
非本工程施工範圍,如室內美觀
進行之管線修改、地坪整修或室
內外區隔設施

請住戶自行雇工處理 無法提供服務

7
施工路徑上之室內地坪,如需以
原樣復舊

請住戶提供地磚
原則地坪以PC(水泥混凝土)復舊，
可協助貼地磚(住戶提供地磚)

8 住戶排放含油脂之污水
請住戶自行裝設「油脂截留器」，
避免油脂於管線產生皂化現象，造
成管壁堵塞

進行宣導，請用戶裝設「油脂截
留器」

肆、住戶配合事項(一般用戶接管)
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工作人員佩帶工作證

 現場調查人員

 一般用戶或大樓用戶之訪談人員

 現場施工或協調人員

工作證範例
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設計/監造
式新工程顧問(股)台灣分公司

民間機構
埔頂環保(股)公司

施工廠商
富達營造股份有限公司

承辦專員:吳明煌
聯絡電話:(03)387-3070

監造主任:林耀堂(監造主任)
聯絡電話:(03)387-3070

標案組長:陳文雄
聯絡電話:(03)387-3070

標案負責人:李正山(工地主任)
聯絡電話:(03)387-3070承攬廠商

欣達環工股份有限公司

主要
窗口

聯絡人:范全智(工程師)
聯絡電話:(03)387-3070

工程人員聯絡方式
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Thanks for Your Attention!
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桃園市推動「3免費2補助」鼓勵措施
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桃園市推動「3免費2補助」鼓勵措施
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桃園市推動「3免費2補助」鼓勵措施

促參污水系統不適用
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資訊交流

界面

一、針對桃園污水下水道的接管問題，後巷接管150 公分為合約距離，若改為

75 公分 是否可行?也幫市民爭取合理的空間。

答: 本市從 98 年開始辦理龜山區大坪頂地區用戶接管以來，至 108 年全

市用戶接管數將達 10 萬戶，已實行多年，倘此一政策貿然改變，對於已配合

自拆用戶接管之民眾顯不公平，建議應維持全市一致之標準。


